
97. Generalversammlung  

Mieterbaugenossenschaft Wädenswil

7. September 2021

Herzlich willkommen

Unsere Herausforderung 2021
Eichweidstrasse 14 / Waisenhausstrasse 7

E 14

W 7

Neue Küchen

Durchbruch
Neue Bäder

4 Zi

mit

Durch-

bruch

4 Zi

mit  

Bad/

Dusche

3 Zi

mit 

Dusche

3 Zi
3 Zi

mit

Schiebe-

tür



Traktandenliste

1.  Begrüssung

2.  Wahl von Stimmenzählern

3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 1. Oktober 2020

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2021

Jahresbericht Seite 1



Traktandenliste

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahlen der bisherigen 

Verwaltungsrätinnen und Verwaltungsräte
Franziska Burckhardt Spiegel, Ernst Gygli, Marco Hohl
und Rolando Guglielmetti

6.2. Revisionsstelle 

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

7.2. Mitglieder

8. Verschiedenes

Jahresbericht Seite 1



Traktandenliste
1.  Begrüssung

2.  Wahl von Stimmenzählern

9 Pers

10 Pers

Total 

68 

Plätze

Vorstand an Tischen 8 VR und GF 9 Pers

9 Pers

10 Pers

9 Pers

10 Pers



Traktandenliste

1. Begrüssung

2. Wahl von Stimmenzählern

3. Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 

1. Oktober 2020

Stimmenzähler 2020 (Prüfung des jeweiligen Protokolles)

Hanspeter Bigler Walther-Hauserstr. 5

Roland Hohl Florhofstr. 13



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 1.  Oktober 2020

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des 

Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Abnahme durch Ernst Gygli Vize-Präsident

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Den Jahresbericht des VR verfasst durch unseren 

Präsidenten, finden Sie auf den Seiten 5 - 14

Ich stelle diesen zur Diskussion



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Einige Punkte möchte ich noch hervorheben

Solidarität mit unseren 

Mietern der 

Geschäftsräume



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Einige Punkte möchte ich noch hervorheben

Zukauf  der Liegenschaft 

Zugerstrasse 63



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Einige Punkte möchte ich noch hervorheben

Investitionen in moderne Technologie:

Mit Sonnenkollektoren für

Warmwasserzubereitung



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Einige Punkte möchte ich noch hervorheben

Investitionen in moderne Technologie:

Mit Photovoltaikanlagen



4.1 Jahresberichte 

Jahresbericht Seite 14

Solidaritätsfonds

Auszug aus Fondsreglement (Art. 3) 

Jährlich wird im Jahresbericht über die Einlagen und die Verwendung der Mittel 

des Solidaritätsfonds Bericht erstattet. 

Bericht 2020

Einzahlungen in den Fonds erfolgten ab 1.10.2015

Im Jahr 2020 ist ein Defizitbeitrag für ein Quartierfeste in der Höhe 

von CHF 272.25 gesprochen und ausbezahlt worden. 

Fondsbestand per 31.12.2020 CHF 169 421.50

Des Verwaltungsrates 



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Sind noch Fragen ? 



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 5 bis 14

Vielen Dank an unseren 

Präsidenten

für den ausführlichen Bericht.

Ich bitte Sie um Abnahme durch 

erheben des Abstimmungstalons. 



4.1 Jahresberichte 
Jahresbericht Seiten 15 bis 18

Der Verwaltung
Verfasst durch den Geschäftsführer

Beat Baumgartner

Den Jahresbericht finden Sie auf den Seiten 15 - 18



1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 1. Oktober 2020

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2020

4.2. Jahresrechnung 2020
Abschluss gegenüber dem Voranschlag

Gewinn 2018 CHF 360 733.06

Gewinn 2019 CHF 262 669.22

Gewinn Voranschlag 2020 CHF   64 000.00

Gewinn 2020 effektiv CHF   61 804.45

Jahresbericht Seiten 20 bis 23

Traktandenliste



Bilanz Aktiven
Jahresbericht Seite 20

Vorjahresvergleich

Gegenüber den 

Vorjahreszahlen 

sind keine 

nennenswerten 

Veränderungen 

zu verzeichnen.



Bilanz Passiven
Jahresbericht Seite 21

Vorjahresvergleich

Die Bilanzsumme 

hat CHF 720 000.-

zugenommen.

Der Hypothekenbestand 

konnte um CHF 780 000.-

verringert werden.

Ansonsten sind keine 

nennenswerten 

Veränderungen zu 

verzeichnen.



Erfolgsrechnung
Jahresbericht Seite 22

Vorjahresvergleich

Der Gewinn ist um 

rund CHF 200 000.-

tiefer ausgefallen, 

was auch zu tieferen 

Steuern führt.



Jahresrechnung 2020  ( Erfolgsrechnung Seite 22    )

Zusammenfassung der erwähnenswerten Punkte

• Die Hypothekarschuld konnte um CHF 0.78 Mio verringert werden.

• Es konnte für CHF 1.7 Mio die Liegenschaft Zugerstr. 59/63 erworben 

werden. 

• Abschluss erlaubte wiederum grosse Abschreibungen

Immobilien CHF 1 315 500.00

Mobilien/PV CHF 17 600.00

Total CHF 1  333 100.00

• Rückstellungen in Erneuerungsfonds von netto CHF 1 220 500.-

möglich.   

Totalbestand EF CHF 9 042 500.- .

? Fragen zur Jahresrechnung



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV  vom 1. Oktober 2020

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020

4.3. Bericht der Revisionsstelle Jahresbericht Seite 27



Bericht der Revisionsstelle

Wesentlicher Auszug

Jahresbericht Seite 27

Wir stimmen über die 

Jahresrechnung 2020 ab.



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 1. Oktober 2020

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle

4.4. Beschlussfassung über die Verwendung 
des Betriebsüberschusses Jahresbericht Seite 23



Jahresbericht Seite 23

Wir stimmen über die Verzinsung des 

Anteilscheinkapitals und die Verwendung 

des Bilanzgewinnes 2020 ab.

Antrag 

Verzinsung 

2.5%
(1% über 

Referenzzinssatz

Per 1.1. des 

Geschäftsjahres)



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 12. April 2020

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des 

Betriebsüberschusses

4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 1. Oktober 2020
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2021 Jahresbericht Seite 28



Jahresbericht Seite 28

Die Mieteinnahmen sind leicht unter 

den Zahlen der R 2020 

(Mietreduktion per 1.7.2020)

Wir rechnen mit leicht steigender 

Hypothekarbelastung.

Wir rechnen mit leicht tieferer 

Einlage in den Erneuerungsfonds

Wir rechnen mit leicht tieferen  

Abschreibungen.

Wir rechnen mit einem Gewinn

CHF 51 000.-
Sollte weniger in die Liegenschaften investiert werden 

können, erhöht sich der Gewinn.

Fragen?

Wir stimmen über den VA 2021 ab



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 1. Oktober 2020
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2021

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl der bisherigen Verwaltungsrätinnen und 

Verwaltungsräten



Bestätigungswahl Amtsperiode 2021 bis 2024

In diesem Jahr stehen folgende 4 Verwaltungsräte zur Wiederwahl an.

Alle 4 Personen stellen sich für eine weitere Amtsperiode zur Verfügung.

Der Verwaltungsrat schlägt der Versammlung alle bisherigen Verwaltungsräte zur 

Wiederwahl für die 3 jährige Amtszeit 2021 bis 2024 vor.

Franziska

Burckhardt Spiegel

VR seit 2012

Ernst

Gygli

VR seit 1985

Rolando

Guglielmetti

VR seit 2009

Marco

Hohl

VR seit 2012



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV und ao GV vom 1. Oktober 2020
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2021

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl der bisherigen Verwaltungsrätinnen und 

Verwaltungsräten

6.2. Revisionsstelle



Wahl der Revisionsstelle

Ancora Treuhand AG, Wädenswil 

Mandatsleiter: Herr  Beat Wiederkehr

Der Verwaltungsrat schlägt der Versammlung die  bisherige Revisionsstelle  

zur Wiederwahl vor.  



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV vom 1. Oktober 2020
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2021

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl der bisherigen Verwaltungsrätinnen und 

Verwaltungsräten
6.2. Revisionsstelle

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

Vom Verwaltungsrat liegen keine Anträge vor.



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 96. GV vom 1. Oktober 2020
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2020
4.2. Jahresrechnung 2020
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2021

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl der bisherigen Verwaltungsrätinnen und 

Verwaltungsräten
6.2. Revisionsstelle

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

7.2. Mitglieder
Von den Mitgliedern liegen keine Anträge vor.



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2020

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahlen der bisherigen Verwaltungsrätinnen und Verwaltungsräten
6.2. Revisionsstelle

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat
7.2. Mitglieder

8. Verschiedenes



Kurzinformation

Zu Wärmepumpen ersetzen Oelheizungen (Baumgarten)

Arbeiten Baumgarten Strangsanierung E14 (2021)

PV Anlagen  Zugerstr. 92-96 / Nordstr. 3 / Büelen

2021

2021



Wärmpumpen Baumgarten (Heizung und Warmwasser)

Arbeiten im 2020 abgeschlossen

Alte 

Oel-

heizung

Wärme-

pumpe

mit Gas-

unterstützung

Wärme-

pumpe

mit Gas-

unterstützung

W7

W9

E14

E12

Neues Heizsystem hat sich im Winter 

2020/2021 bewährt.

Ab Strangsanierung WW aus zentralem 

Boiler pro Haus.

Ersatz der alten unterdimensionierten 

Elektroboiler pro Wohnung.



Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 

4 und 3 Zi



Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 

4 und 3 Zi

Folgende Arbeiten sind mit der Strangsanierung verbunden

Erneuerung Küche mit Wanddurchbruch in Wohnbereich

Einbau von Waschturm in jeder Wohnung

Erneuerung des Bades

Die Mieter sind von den neuen 

Wohnungen begeistert.



4 ZiStrangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 
Bad



4 Zi

Ehemaliger 

Kücheneingang

Heute 

Waschturmschrank

Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 
Bad Waschturm



4 Zi

Heizkörper und

Handtuchhalter

Elektrisch 

wärmen

möglich

Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 
Bad



Küchentisch
möglich

R
e
g
a
l
?

Neues kleineres 

Fenster

4 ZiStrangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 
Küche



Strangsanierung E 14

Arbeiten im 2021 abgeschlossen

4 Zi

Küche



4 Zi

Küche 

Richtung 

Wohnen

Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 
Wanddurchbruch



4 Zi

Küche 

Richtung 

Wohnen

Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 
Küche/Wohnen



4 Zi

Wohnen

Richtung 

Küche

Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 
Wohnen/Küche



4 Zi

Wohnen

Richtung 

Küche

Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. 
Wohnen/Küche



3 Zi

Neu

Dusche

(Glaswand) 

anstelle von

Badewanne

Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. Bad



3 ZiStrangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. Bad



Wasch-

turm

3 ZiStrangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. Bad

Heizkörper und

Handtuchhalter

Elektrisch 

wärmen

möglich



3 Zi

Schiebetür

Küchentisch
möglich

Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. Küche



3 ZiStrangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. Küche



3 Zi

Schiebe-

türe

Strangsanierung E 14

Arbeiten im August 2021 abgeschlossen/ 

W 7 per Mitte Dezember 21 terminiert. Küche



PV Anlagen Zugerstrasse 92 -96 und Nordstr. 3 

2020 

abgeschlossen



PV Anlagen Zugerstrasse 92 -96 und Nordstr. 3 

Leistung 6.8 kWpeak

Ertrag im Jahr 8.1 MW

Entspricht CO2 Einsparung 

3.1 t

Gepflanzte Bäume 95

Leistung 7.9 kWpeak

Ertrag im Jahr 8.3 MW

Entspricht CO2 Einsparung 

3.14 t

Gepflanzte Bäume 95

Total

CO2  6.2 t

Bäume 190

Schnitt CH

2019

4.3 t pro Kopf

D      7.9 t

Welt  über 8 t

USA  15 t

Katar 31 t

China 7 t

Indien 2 t

2020 

abgeschlossen



Wärmpumpe Waisenhausstrasse 17 a

Heizung und Warmwasser

Geplant ist PV Anlage auf dem Dach zur 

Unterstützung Heizung und WW Aufbereitung

2021bereits 

abgeschlossen



PV Anlagen Büelen

2021

18.285 kWp

2021

31.05 kWp

2021bereits 

abgeschlossen



PV Anlagen Büelen 2021bereits 

abgeschlossen

Dahlienstr 2

Büelenstr 4

21.8.2021

Eigenprod 55%

Bü 4 Zahlen August bis 31.8.2021 

Prod.                     2.69 MWh

Verbrauch             3.48 MWh

Eigenproduktion    62%

Total Da2&Bü4 80% 

(4250 kWh von 5330 kWh)



Gibt es Einwände zur 

Versammlungsführung? 

Damit ist der offizielle Teil der 

97. Generalversammlung beendet!



Wie geht es weiter?
Gleich anschliessend  

Verlosung der keinen Preise

Einkaufsgutschein Coop 

Einkaufsgutschein Migros 

Einkaufsgutschein Gartencenter Raschle 

Einkaufsgutschein Metzgerei Betschart 

Früchtekorb Einkaufgutscheine Bütler

Auch dieses Jahr ist es leider nicht möglich ein Nachtessen und ein 

Unterhaltungsteil zu bieten. Gerne geben wir Ihnen eine kleine Anerkennung für 

Ihr Erscheinen in Form einer kleinen süssen Versuchung.

https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj2ivq5g_zLAhXGPxQKHWe9D0cQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.spreadshirt.de%2Ffrage%2Bfragezeichen%2Bt-shirts&psig=AFQjCNHNm0P4W-nuITFUow0MV_ZQUu3lcQ&ust=1460101253046190


Viel Glück bei der Verlosung!

Gute Heimkehr!

Und hoffentlich das nächste Jahr wieder wie es einmal war.

Ohne Maske und mit Unterhaltung, Verpflegung und guten 

Gesprächen.

https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj2ivq5g_zLAhXGPxQKHWe9D0cQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.spreadshirt.de%2Ffrage%2Bfragezeichen%2Bt-shirts&psig=AFQjCNHNm0P4W-nuITFUow0MV_ZQUu3lcQ&ust=1460101253046190

