
96. Generalversammlung  

Mieterbaugenossenschaft Wädenswil

Donnerstag, 1.10.2020

Herzlich willkommen

Unsere Herausforderung 2020

Neue 

Heizung Gas 

mit 

Wärmepumpe 

kombiniert
Auch 

Waisenhausstr. 

7/9

Vorbereitung

Neue 

Warmwasser-

aufbereitung 

mit Strang-

Sanierung 

2021

Eichweidstrasse 14



Traktandenliste

1.  Begrüssung

2.  Wahl von Stimmenzählern

3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2020

Jahresbericht Seite 1



Traktandenliste

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahlen des bisherigen Präsidenten

Hans Zbinden

Wahl einer neuen Verwaltungsrätin (vakanter Sitz)

Frau Nicole Lenz-Fegble

6.2. Revisionsstelle 

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

- Erneuerung und Erhöhung der Finanzkompetenz zum Erwerb von 
Liegenschaften oder Bauland

7.2. Mitglieder

8. Verschiedenes

Jahresbericht Seite 1



Traktandenliste
1.  Begrüssung

2.  Wahl von Stimmenzählern



Traktandenliste

1. Begrüssung

2. Wahl von Stimmenzählern

3. Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019

Stimmenzähler 2019 (Prüfung des jeweiligen Protokolles)

Johann Gerber Walther-Hauserstr. 8a

Beatrice Thut Neudorfstrasse 27d

Claudia Volkart Blumenstrasse 1



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des 

Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Abnahme durch Ernst Gygli Vize-Präsident

Jahresbericht Seiten 4 bis 13

Den Jahresbericht des VR verfasst durch unseren 

Präsidenten, finden Sie auf den Seiten 4 - 13

Ich stelle diesen zur Diskussion



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 4 bis 13

Unsere neue moderne Geschäftsstelle an 

der Türgasse

Zukauf von Liegenschaft Zugerstr. 85 

Energetische Massnahmen 

Einige Punkte möchte ich noch hervorheben



4.1 Jahresberichte 

Jahresbericht Seite 13

Solidaritätsfonds

Auszug aus Fondsreglement (Art. 3) 

Jährlich wird im Jahresbericht über die Einlagen und die Verwendung der Mittel 

des Solidaritätsfonds Bericht erstattet. 

Bericht 2019

Einzahlungen in den Fonds erfolgten ab 1.10.2015

Im Jahr 2019 sind Defizitbeiträge für diverse Quartierfeste in der 

Höhe von CHF 3 162.50 gesprochen und ausbezahlt worden. 

Fondsbestand per 31.12.2019 CHF 134 350.60

Des Verwaltungsrates 



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 4 bis 13

Sind noch Fragen ? 



4.1 Jahresberichte 
Des Verwaltungsrates 

Jahresbericht Seiten 4 bis 13

Vielen Dank an unseren 

Präsidenten

für den ausführlichen Bericht.

Ich bitte Sie um Abnahme durch 

erheben des Abstimmungstalons. 



1985
Lange ist es her.



Anteil Lebensjahre von Ernst für die MBG

47%

1985

2020

Boris Becker gewinnt als 17-

jähriger Wimbledon

35
Jahre

Danke 
Ernst



1985 1991 1994 1995 1999 2009 2013 2019

Liegenschaftswerte 20'802'000 37'635'000 43'197'000 45'800'000 49'212'000 62'350'000 66'786'000 85'708'000
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Entwicklung Liegenschaftswerte und Anzahl Wohnungen
Vergleich von Bilanzpositionen

213 

Whgen

364 

Whgen

Vergleiche Bilanzpositionen

1985 2020 Faktor

Hypotheken 18.9 Mio 72 Mio 3.8

Buchwert 20.8 Mio 85.7 Mio 4.1

Mieteinnahmen 1.6 Mio 7 Mio 4.3

Abschreibungen 0.212 Mio   1.3 Mio 6.1

Unterhalt 84 000 1.9 Mio 22.6
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4.1 Jahresberichte 
Jahresbericht Seiten 14 bis 18

Der Verwaltung
Verfasst durch den Geschäftsführer

Beat Baumgartner

Den Jahresbericht finden Sie auf den Seiten 14 - 18



4.1 Jahresberichte 
Jahresbericht Seiten 14 bis 18

Seite 18

19 Jahre 
kompetenten 
Einsatz für 

die MBG

Barry 
wir danken Dir 

auch 
im Namen der 
Mieterschaft

Er wird der Mieterschaft und der 

Verwaltung fehlen



1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2019

4.2. Jahresrechnung 2019
Abschluss gegenüber dem Voranschlag

Gewinn 2017 CHF   67 890.70

Gewinn 2018 CHF 360 733.06

Gewinn Voranschlag 2019 CHF 153 000.00

Gewinn 2019 effektiv CHF 262 669.22

Jahresbericht Seiten 20 bis 23

Traktandenliste



Bilanz Aktiven
Jahresbericht Seite 20

Vorjahresvergleich

Gegenüber den 

Vorjahreszahlen 

sind keine 

nennenswerten 

Veränderungen 

zu verzeichnen.



Bilanz Passiven
Jahresbericht Seite 21

Vorjahresvergleich

Die Bilanzsumme 

ist konstant 

geblieben.

Der Hypothekenbestand 

konnte um CHF 1 480 000.-

verringert werden.

Ansonsten sind keine 

nennenswerten 

Veränderungen zu 

verzeichnen.



Erfolgsrechnung
Jahresbericht Seite 22

Vorjahresvergleich

Der Gewinn ist um 

rund CHF 100 000.-

tiefer ausgefallen, 

was auch zu tieferen 

Steuern führt.



Jahresrechnung 2018  ( Erfolgsrechnung Seite 22    )

Zusammenfassung der erwähnenswerten Punkte

• Die Hypothekarschuld konnte um CHF 1.48 Mio verringert werden.

• Es konnte für CHF 1.15 Mio die Liegenschaft Zugerstr. 85 aus 

eigenen Mitteln erworben werden. Total CHF 2.63 Mio (wie im Vorjahr)

• Abschluss erlaubte wiederum grosse Abschreibungen

Immobilien CHF 1 302 500.00

Mobilien CHF 9 000.00

Total CHF 1  311 500.00

• Rückstellungen in Erneuerungsfonds von netto CHF 1 217 500.-

möglich.   

Totalbestand EF CHF 7 822 000.- .

? Fragen zur Jahresrechnung



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019

4.3. Bericht der Revisionsstelle Jahresbericht Seite 27



Bericht der Revisionsstelle

Wesentlicher Auszug

Jahresbericht Seite 27

Wir stimmen über die 

Jahresrechnung 2019 ab.



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle

4.4. Beschlussfassung über die Verwendung 
des Betriebsüberschusses Jahresbericht Seite 23



Jahresbericht Seite 23

Wir stimmen über die Verzinsung des 

Anteilscheinkapitals und die Verwendung 

des Bilanzgewinnes 2019 ab.

Antrag 

Verzinsung 

2.5%
(1% über 

Referenzzinssatz)



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019

4.  Jahresgeschäfte
4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des 

Betriebsüberschusses

4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat



Traktandenliste

1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2020 Jahresbericht Seite 28



Jahresbericht Seite 28

Die Mieteinnahmen entsprechen 

der Vorjahresrechnung und dem 

Vorjahresbudget. Neu wäre 6.8 Mio 

realistischer.

Wir rechnen mit leicht sinkender 

Hypothekarbelastung.

Wir rechnen mit maximaler 

Einlage in den Erneuerungsfonds

Wir rechnen mit maximalen 

Abschreibungen.

Wir rechnen mit einem Gewinn

CHF 64 000.-
Sollte weniger in die Liegenschaften investiert werden 

können, erhöht sich der Gewinn.

Fragen?

Wir stimmen über den VA 2020 ab

Die Mietzinse wurden bereits per 1.7.2020 

dem gesunkenen Referenzzinssatz 

angepasst. (Gesetzlicher Termin 1.10.2020)

Im Schnitt um rund 2.5%



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2020

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl des bisherigen Präsidenten



Bestätigungswahl Amtsperiode 2020 bis 2023

In diesem Jahr steht der Präsident zur Wiederwahl an.

Er stellt sich für eine weitere Amtsperiode zur Verfügung.

Der Verwaltungsrat schlägt der Versammlung die Wiederwahl des bisherigen 

Präsidenten zur Wiederwahl für die 3 jährige Amtszeit 2020 bis 2023 vor.

Hans Zbinden



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2020

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl des bisherigen Präsidenten

Wahl einer neuen Verwaltungsrätin (vakanter Sitz)



Neuwahl Amtsperiode 2020 bis 2023

In diesem Jahr möchte der Verwaltungsrat den vakanten Sitz von Georges 

Schüpbach (Rücktritt 2016) wieder besetzen.

Der Verwaltungsrat schlägt der Versammlung die Neuwahl von Nicole Lenz-

Fegble für die 3 jährige Amtszeit 2020 bis 2023 vor.

Nicole Lenz-Fegble

Neudorfstrasse 27c

Nicole Lenz-Fegble ist in 

Wädenswil geboren und 

aufgewachsen, verheiratet 

und Mutter von zwei 

Kindern.

Nicole Lenz-Fegble ist

gelernte Kauffrau in der 

Immobilien-Branche und 

arbeitet zurzeit als 

Immobilienbewirtschafterin in 

Horgen. Als Marketing-

/Finanzverantwortliche war 

sie in Vergangenheit auch in 

Wädenswiler Vereinen tätig.

?



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2020

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahl des bisherigen Präsidenten

Wahl einer neuen Verwaltungsrätin

6.2. Revisionsstelle



Wahl der Revisionsstelle

Vorschlag

Ancora Treuhand AG, Wädenswil (neue Revisionsstelle)

Mandatsleiter: Herr  Beat Wiederkehr

Der Verwaltungsrat schlägt der Versammlung die  Revisionsstelle (bisher 

ARGO Consilium AG) zu wechseln. Nicht weil wir mit der Leistung nicht 

zufrieden waren, sondern wir möchten die Revision einer ortsansässigen 

Firma  übergeben. Der Mandatsleiter der vorgeschlagenen Revisionsstelle 

hat lange Jahre bei der bisherigen Revisionsstelle gearbeitet, die Revision 

der MBG Rechnung während Jahren auch betreut und hat sich nun in 

Wädenswil selbständig gemacht. 



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2020

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahlen des bisherigen Präsidenten

Wahl einer neuen Verwaltungsrätin

6.2. Revisionsstelle

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

Erneuerung und Erhöhung der Finanzkompetenz zum Erwerb von
Liegenschaften oder Bauland



Finanzkompetenz



Finanzkompetenz

Wir stimmen über den Antrag ab.



1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2020

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahlen des bisherigen Präsidenten

Wahl einer neuen Verwaltungsrätin

6.2. Revisionsstelle

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

Erneuerung und Erhöhung der Finanzkompetenz zum Erwerb von
Liegenschaften oder Bauland

7.2. Mitglieder

Traktandenliste

Von den Mitgliedern liegen keine Anträge vor.



Traktandenliste
1.  Begrüssung
2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Abnahme Protokoll der 95. GV vom 12. April 2019
4.  Jahresgeschäfte

4.1. Jahresbericht 2019
4.2. Jahresrechnung 2019
4.3. Bericht der Revisionsstelle
4.4. Beschlussfassung über die Verwendung des Betriebsüberschusses
4.5. Décharge-Erteilung an den Verwaltungsrat

5.  Voranschlag 2020

6.  Wahlen
6.1. Bestätigungswahlen des bisherigen Präsidenten

Wahl einer neuen Verwaltungsrätin
6.2. Revisionsstelle

7.  Anträge
7.1. Verwaltungsrat

Erneuerung und Erhöhung der Finanzkompetenz zum Erwerb von
Liegenschaften oder Bauland

7.2. Mitglieder

8. Verschiedenes



Gibt es Einwände zur 

Versammlungsführung? 

Damit ist der offizielle Teil der 

96. Generalversammlung beendet!



Wie geht es weiter?
Gleich anschliessend  

Verlosung der keinen Preise

Einkaufsgutschein Coop 

Einkaufsgutschein Migros 

Einkaufsgutschein Gartencenter Raschle 

Einkaufsgutschein Metzgerei Betschart 

Früchtekorb Einkaufgutscheine Bütler

und danach gleich

 a.o. Generalversammlung der MBG mit folgenden Traktanden

https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj2ivq5g_zLAhXGPxQKHWe9D0cQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.spreadshirt.de%2Ffrage%2Bfragezeichen%2Bt-shirts&psig=AFQjCNHNm0P4W-nuITFUow0MV_ZQUu3lcQ&ust=1460101253046190


Wie geht es weiter?

 a.o. Generalversammlung der MBG mit folgenden Traktanden

1. Begrüssung

2.  Wahl von Stimmenzählern
3.  Bauliche Massnahmen MFH Eichweidstrasse  14/12,

Waisenhausstrasse 7/9

a) Vorstellung der Projekte
b) Beschlussfassung über Kreditrahmen von 

CHF 11.5 Mio für die Zeitspanne 2021 bis 2025

4.  Verschiedenes

https://www.google.ch/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwj2ivq5g_zLAhXGPxQKHWe9D0cQjRwIBw&url=https%3A%2F%2Fwww.spreadshirt.de%2Ffrage%2Bfragezeichen%2Bt-shirts&psig=AFQjCNHNm0P4W-nuITFUow0MV_ZQUu3lcQ&ust=1460101253046190


Viel Glück bei der Verlosung!
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